COMUNE DI CASTELLINA MARITTIMA

Provincia di Pisa

REGOLAMENTO COMUNALE PER LA CONCESSIONE IN DIRITTO DI
SUPERFICIE E PER IL TRASFERIMENTO IN PROPRIETA DELL E AREE
COMPRESE NEL PIANO PER L’EDILIZIA ECONOMICA E POPOL ARE (di cui alla
legge 18 aprile 1962 n. 167 e successive modificaz).

ART. 1 - CONTENUTO E FINALITA

Il presente regolamento disciplina le modalitastiesgnazione delle aree destinate ad interventi
di edilizia residenziale pubblica (E.R.P.), e ne$@ specifico piu propriamente ad interventi di
edilizia convenzionata (regolata da convenzion&dpeeratore edilizio privato ed il Comune).

[l Comune rende disponibili allo scopo i terrensttuenti il P.E.E.P. ai sensi della L.167/62 e
successive modifiche ed integrazioni.

Le aree destinate all’'edilizia residenziale pulablsaranno concesse in diritto di superficie e
cedute in diritto di proprieta esclusivamente aggsiti e con i procedimenti previsti negli
articoli che seguono.

ART. 2 - SOGGETTI ATTUATORI

All’'assegnazione delle aree possono concorrere

a) per le aree in diritto di superficie

- Gli Enti Pubblici istituzionalmente operanti regdttore dell’edilizia economica e popolare ;

- Le Cooperative Edilizie a proprieta indivisa,

- Le Cooperative edilizie a proprieta divisa;

- Le Imprese di costruzione e loro consorzi;

- | singoli cittadini (qualora nelle aree PEEP sigmevisti lotti singoli) anche riuniti in gruppo
purché in possesso dei requisiti soggettivi di @lusuccessivo art. 3 limitatamente all’area
necessaria alla costruzione di un alloggio percciasiucleo familiare.

b) per le aree in diritto di proprieta

- Le Cooperative Edilizie a proprieta indivisa,

- Le Cooperative Edilizie a proprieta divisa;

- Imprese e Consorzi di Imprese

- | singoli cittadini (qualora nelle aree PEEP sigmevisti lotti singoli) anche riuniti in gruppo
purché in possesso dei requisiti soggettivi di @usuccessivo art.3, limitatamente all’area
necessaria alla costruzione di un alloggio percciasiucleo familiare.

Le Cooperative edilizie dovranno possedere, alla depubblicazione del Bando, seguenti
requisiti:



* Trovarsi nel pieno e libero esercizio dei propritdicommerciali non essendo stati dichiarati
falliti, né trovarsi in stato di concordato prevignt liquidazione 0 amministrazione controllata.
Dette condizioni giuridiche debbono risultare dgpagta dichiarazione da rendere sotto la
propria responsabilita ai sensi del D.P.R.445/00testualmente all'istanza di assegnazione di
area in zona P.E.E.P.

« Inoltre, per le Imprese e Cooperative di produzierlavoro essere in regola con le vigenti
disposizioni in materia di contributi assistenzalprevidenziali (INPS-INAIL-CASSA EDILE)
da dichiarare sotto la propria responsabilita sengprsensi del medesimo D.P.R.445/00 nelle
forme sopradette.

* Per le Cooperative edilizie di abitazione essegolegmente iscritte nell’Albo delle Societa
tenuto dalla CC.CC.IILAA.AA., nonché all’Albo Naziale delle Cooperative Edilizie, avere il
Bilancio regolarmente approvato dagli organi corapeted essere in regola con la situazione
societaria; il tutto da dichiarare, sotto la prapmesponsabilita, nelle forme di cui al gia citato
D.P.R. 445/00.

ART. 3 - REQUISITI SOGGETTIVI DEGLI ASSEGNATARI

| requisiti soggettivi che devono essere possethuii assegnatari/acquirenti degli alloggi di
edilizia convenzionata, siano essi realizzati inttdi di superficie che in diritto di proprieta,
sono i seguenti:

a - possedere la cittadinanza italiana o di uno Stdévemte all’Unione Europea. Gli stranieri
titolari di carta di soggiorno e gli stranieri réganente soggiornanti iscritti nelle liste di
collocamento o che esercitino una regolare attiditavoro subordinato o di lavoro autonomo
hanno diritto di accedere in condizioni di paritand cittadini italiani agli alloggi di edilizia
residenziale pubblica;

b - avere la residenza o prestare la propria attiatzorativa nel Comune di Castellina
Marittima, cui si riferisce il Bando di concorso;

C - non essere titolare di diritti di proprieta, usdtio, uso e abitazione su alloggio ubicato nel
Comune di Castellina Marittima;

d - non avere ottenuto I'assegnazione in proprietém patto di futura vendita di un alloggio
realizzato con contributi pubblici, in qualunquenia concessi dallo Stato o da altri Enti
Pubbilici, con I'esclusione dei casi in cui l'allaggsia stato espropriato, sia inutilizzabile o
perito senza dar luogo a risarcimento del danno.

I requisiti precedentemente elencati devono egsesseduti alla data di presentazione della
domanda.

Ai fini del presente regolamento, si intende pecleo familiare, la famiglia costituita dal capo
famiglia, dal coniuge e dai figli legittimi, naturariconosciuti ed adottivi e dagli affiliati, con
lui conviventi.

Fanno parte, altresi, del nucleo familiare il ceewite more-uxorio, gli ascendenti, i
discendenti, i collaterali fino al terzo grado, ¢h# stabilmente conviventi con il soggetto da



almeno due anni alla data della pubblicazione datlb nonché al momento dell’'assegnazione
o dell’acquisto.

I requisiti di cui ai puntic) e d) devono sussistere anche a favore dei comporiemticleo
familiare del soggetto.

I Comune si riserva di eseguire in ogni momentm ke opportune modalita ed i mezzi a
propria disposizione, il controllo dell’effettivaopsesso da parte dei beneficiari dei requisiti di
Cui sopra.

ART. 4 - BANDI PER L'ASSEGNAZIONE DELLE AREE

Per I'assegnazione delle aree il ResponsabileAdell Tecnica del Comune, sulla base del
presente regolamento, provvedera ad emettere tdiséindi per la prenotazione delle aree da
concedere in diritto di superficie o da cedereiiiitd di proprieta.

| bandi dovranno precisare:

a) le aree disponibili da concedere per ciascundissegnazione;

b) le tipologie consentite;

C) i corrispettivi dovuti per le aree e per le apdr urbanizzazione;

d) i requisiti oggettivi e soggettivi richiesti per prenotazione;

e) il termine di scadenza per la presentaziona dielinanda;

f) il contenuto della domanda;

g) i criteri di selezione delle istanze ed i pumgiepger la formazione delle graduatorie, i
documenti

da allegare;

h) i controlli e le prescrizioni.

i) Il Bando sara pubblicato per trenta giorni cangwvi all’Albo Pretorio; contestualmente
verranno messe in atto le forme di pubblicita pionee a garantirne la massima diffusione. In
tale periodo e nei successivi quindici giorni cangeri potranno essere presentate le richieste
di assegnazione corredate dalla documentazionéstaev

La domanda dovra essere redatta su appositi mpcdisposti ed essere completa di tutti i
dati e le informazioni richieste.

| contenuti della domanda sono precisati al successt.5

| criteri per la attribuzione dei punteggi e pefdamazione delle graduatorie sono precisati al
successivo art.7 .

ART. 5- CONTENUTO DELLA DOMANDA

La domanda, redatta su apposito modulo fornitdCadehune dovra contenere I'indicazione del
soggetto richiedente (ente pubblico, cooperatipeoarieta indivisa o divisa, privato, impresa)
e l'individuazione del terreno richiesto (zona, dimsemi, etc.)

In caso di cooperative a proprieta indivisa o divadoro consorzi dovra essere allegato:

1 -lo statuto e copia dell’atto costitutivo;



2 -I'indicazione del numero dei soci;

3 - una dichiarazione che la cooperativa é retta agliisata da principi di mutuabilita, senza
fini di speculazione ed é costituita esclusivametgesoci aventi i requisiti soggettivi previsti
dalle leggi vigenti; i suddetti requisiti dovranmssere posseduti anche dai componenti il
nucleo familiare dei soci;

4 - una dichiarazione del Presidente della Cooperathe sotto la propria responsabilita,
presenta l'elenco dei soci prenotatari degli allogg numero non eccedente quello delle
abitazioni da realizzare aumentato in misura nderiore al 50 % e non superiore al 100 %,
per le sostituzioni necessarie in sede di assegmaa specifica per ogni singolo socio;

5 - una dichiarazione del Presidente della Cooperathe sotto la propria responsabilita,
attesta la sussistenza dei requisiti soggettiviudial precedente art. 3 in capo ad ogni singolo
socio.

In caso di Imprese di costruzione dovra essergatie

a) l'iscrizione alla Camera di Commercio;

b) I'iscrizione all’Albo nazionale dei costruttoreple categorie corrispondenti;

c) la dichiarazione antimafia;

d) il certificato della Cancelleria del Tribunaleecha ditta non si trovi in stato fallimentare, o
di concordato preventivo, ecc.;

e) la dichiarazione del legale rappresentante cheallfiggi saranno venduti e/o affittati a
soggetti in possesso dei requisiti di cui al preced art.3

In caso di singoli privati che intendano costriatldggi per uso proprio o della famiglia, alla
domanda deve essere allegata una dichiaraziondaoguale, sotto la propria responsabilita,
viene specificata la consistenza del nucleo familideventuale formazione di una nuova
coppia, nonché la sussistenza dei requisiti datprecedente art.3.

ART. 6 - ESAME DELLE DOMANDE - GRADUATORIE

1. L’esame delle domande, per ciascun Bando, viefegt@dito da un’apposita commissione
formata da:

- Segretario Comunale, con funzioni di Presidente;

- Responsabile dell’Area Tecnica, membro;

- Istruttore Tecnico dell’Area Tecnica, membro ancbn funzioni di segretario verbalizzante;
sulla base delle prioritda definite al successivb7arA seguito dell’esame istruttorio viene
formulata distinta Graduatoria per le aree da coexein diritto di superficie e per quelle da
cedere in diritto di proprieta.

2. Sono escluse d’ufficio le istanze prive della doeatazione prevista dal bando.

3. In caso di carenza della documentazione inoltrigizardo ai requisiti di partecipazione, €
inviata richiesta di integrazione all’operatoreeigssato, che dovra provvedere entro e non
oltre 10 giorni dal ricevimento della richiestass®, pena I'esclusione dalla graduatoria.

4. Con le stesse modalita di cui sopra, ai partetigassono essere richiesti chiarimenti e
ulteriori integrazioni sulla documentazione preaémt

5. Effettuata la verifica della documentazione, deguisiti soggettivi ed oggettivi e delle
priorita, sono attribuiti i punteggi di seleziondoemata la graduatoria degli operatori per tutte
le aree rese disponibili.



6. Il provvedimento del Responsabile dell’Area Teen@onclusivo del procedimento, verra
emanato entro 30 giorni dalla chiusura del band€aticorso e sara pubblicato all’Albo del
Comune per dieci giorni, nonché comunicato ai stipg@eressati per permettere, entro i
successivi 10 giorni, la presentazione di eventusgervazioni.

7. Le Graduatorie degli aventi diritto all’assegnamalelle aree, distinte nelle singole localita e
tra aree richieste in diritto di superficie ed iirittb di proprietd, sono approvate in via
definitiva dalla Giunta Comunale, previo esamealellentuali osservazioni presentate ai sensi
del precedente punto 6.

8. Il Responsabile dell’Area Tecnica, con propri@aguo dichiarare la decadenza di uno o piu
operatori, qualora si accertino dichiarazioni memnddocumentazioni risultate false, mancanza
dei requisiti previsti nel Bando, anche nel perioslaccessivo alla pubblicazione della
Graduatoria.

9. Nel caso di decadenza o di rinuncia di uno o pieratori, il Responsabile dell’Area Tecnica
provvede alla sostituzione seguendo l'ordine didBedoria.

10. Non e causa di decadenza della cooperativa/impeeskchiarazione mendace resa dal
singolo in ordine ai requisiti soggettivi; in tehso lo stesso decade ed é sostituito da altri in
possesso dei requisiti, fatte salve le disposiziegenti in materia di dichiarazioni mendaci
rese in atto pubblico.

11. La concessione delle aree in diritto di superfieida cessione delle aree in diritto di
proprieta e deliberata dal Consiglio Comunale, iaracquisizione del parere favorevole della
Commissione edilizia o del competente Organo tecaeid progetto edilizio, che dovra essere
redatto sulla base degli strumenti urbanistici ntge delle disposizioni legislative in materia.
12. | rapporti verranno regolati da una specifica commene tra il Comune ed i soggetti
realizzatori il cui schema-tipo € approvato datksso Consiglio Comunale.

13. Il Consiglio Comunale, quando le aree siano dattimd impianti e attrezzature speciali
anche di carattere commerciale, potra, in via eooeaie, autorizzare la realizzazione diretta da
parte dei concessionari mediante convenzione doarniune.

Art. 7 - CRITERI PER L'ATTRIBUZIONE DEI PUNTEGGI PE R LA FORMAZIONE
DELLE GRADUATORIE .

1. Punteggio base

PUNTI
- Enti pubbilici, istituzionalmente operanti neltse¢ dell'edilizia economica e popolare 40..
- Cooperative a proprieta indivisa 0 |0r0 CONSOLZL........uuuururruuiniiiiniesn s ssneenenenes 12
- Cooperative a proprieta diviSa 0 1070 CONSOIZLuuu.uvvvvurrrrrrnriniiiiiniinienninsnnnnreesenenes 10
- IMPreSe di COSITUZIONE ....oeiiiiiiiiiiiiiieeeeee s s e s st s e snsnannnsnnne .
- Persona fisica 0 giuridiCa €SPropriala .....ccueeeeeeeeeeeeriiuieieiiieieeiieieeriereerierereeeeeeseeeeeeeeee 5.

2. Criteri per l'attribuzione dei punteggi ai sindjo
(soci di cooperativa o singoli richiedenti)

a.l- Soggetto residente nel Comune di Castellina Meadt da almeno
tre anni dalla data del Dando ..o 10



PUNTI
a.2- Soggetto non residente ma che presta attivigrédiva continuativa nel Comune
di Castellina Marittima da almeno due anni dalleadtel bando ................ccoevvvnnnnnn. 10..

b.1- Soggetto titolare, esso stesso o i membri ddeuamiliare, del diritto di proprieta,
usufrutto uso o abitazione su di un alloggio noegato (ai sensi dell'art. 11 del
presente regolamento) alle necessita del nucledidaen ubicato in qualsiasi localita2

b.2- Soggetto titolare, esso stesso o i membri ddeuamiliare, di quota uguale o
inferiore al 50% del diritto di proprieta, usufrutiso o abitazione sudi un alloggio o
titolare del diritto di proprieta di un alloggioayato da usufrutto, uso o abitazione-.1..

b.3- Soggetto titolare, esso stesso o i membri ddeuamiliare, del diritto di proprieta,
usufrutto uso o abitazione su di un alloggio adeg(& sensi dell'art. 8 del presente
regolamento) alle necessita del nucleo familiabé&ato in qualsiasi localita ...........~. 4.

c.1l- Soggetto che abita un alloggio che debba esbdandonato a seguito di
ordinanza o sentenza esecutiva di Sfratto ......cceeeevvvciiiiiiiiiiii 6

3. Nel caso di domande che raggiungano lo stess@gugiot verra preferita quella avanzata dal
soggetto che avra dichiarato il reddito inferiore.

4. Per le cooperative, al punteggio assegnato intquah, si aggiungono i punti risultanti dalla
media aritmetica del punteggio ottenuto dai soenptatari.

5. In quanto determinanti per il conseguimento dehteggio, i soci prenotatari delle
cooperative non possono essere sostituiti se noteamodalita indicate ai successivi articoli.

6. Non sono cumulabili fra di loro i punteggi distidalla stessa lettera del puriael presente
articolo.

7. Agli effetti del presente articolo & consideratolare del diritto di proprieta, usufrutto uso o
abitazione il nucleo familiare che detiene una gu#l diritto superiore al 50%.

8. Criteri per l'attribuzione dei punteggi alle impres
a - Impresa con sede legale nel Comune di Castelliaating ................ccccceeeeiieinirnnnnnnn. 1

b - Impresa che si impegna a concedere in locaziarte degli alloggi costruiti
ai canoni fissati in convenzione con il comune:

i Ta o = 1 IS1 0L N OROTT 4.
i Ta o TE= 1 IRC1 0L TR 3.
i Ta o TE= 11 O L TR 2.

Art. 8 - CRITERI GENERALI PER LA FORMAZIONE DELLE G RADUATORIE E
L'ASSEGNAZIONE DELLE AREE

1. Nei bandi per l'assegnazione di aree deve essevesto il diritto di preferenza a favore dei
proprietari espropriati singoli o soci di coopevatia condizione che abbiano i requisiti previsti



per l'assegnazione di alloggi di edilizia agevoktehe la titolarieta del diritto di proprieta sia
anteriore alla data di adozione del piano. Il thrdi preferenza peraltro non costituisce titolo
per ottenere la cessione della medesima area giogrieta dell'espropriato; comunque il
Comune potra cedere al proprietario espropriatmédesima area se cio non e di ostacolo ad
una corretta progettazione urbanistica ed edilizia.

Nel caso di singolo richiedente potra essere aséagin'area strettamente sufficiente
alla costruzione di un solo alloggio.

2. Ai fini dell'attribuzione dei punteggi, si conside"adeguato” un alloggio di proprieta del
richiedente, sia esso singolo o socio di coopaatiuando lo stesso ha una superficie utile,
cosi come definita dalla L.R. n. 96/1996 e suceessiodificazioni, minima e massima:

2 persone - sup. compresa fra mg. 50,00 e mq. 65
3 persone - sup. compresa fra mg. 65,01 e mq. 85
4 persone - sup. compresa fra mq. 85,01 e mq.100
5 persone - sup. compresa fra mg.100,01 e mq.120

Per nuclei familiari maggiori si considera un autoetta 10 a 20 mq. a persona.
L'alloggio si considera sovradimensionato quandaiha superficie tale da permettere la
convivenza di due nuclei familiari.

3. Per nucleo familiare, ai sensi del presente regetda) si intende:
- il nucelo familiare risultante dallo stato di faghe;

- | conviventi more uxorio, che abbiano quale fitgabjuella di prestarsi reciproca assistenza
morale e/o materiale;

- le giovani coppie, maggiorenni, senza casa, eovolonta, dichiarata, di formare un nuovo
nucleo familiare entro il termine di costruziondle@bitazioni;

- famiglia nucleare, cioé coniugi, con eventuajlificon l'esclusione dei genitori o altri parenti
e affini conviventi.

4. In caso di richiedenti, singoli o cooperative elaonsorzi a pari punteggio, risultanti dalle
graduatorie redatte dall'apposita commissione egroapte dalla Giunta Comunale,
I'assegnazione avviene mediante sorteggio.

5. Dopo l'assegnazione delle aree si procede allazi@de di graduatoria speciale dei soci
prenotatari di Cooperative rimaste escluse e djaimichiedenti, attraverso l'utilizzo dei criteri

indicati all'art. 8. Tale graduatoria dovra essesdatta per ciascun regime giuridico di
assegnazione delle aree ed approvata dalla GiwrtauGale.

Art. 9 — ASSEGNAZIONE

1. L'assegnazione delle aree sulla base delle gawiati cui all'articolo precedente verra
effettuata con deliberazione della Giunta Comurale condizioni previste dalla legge 22
ottobre 1971 n. 865 e successive modificazioni.



2. Dell'avvenuta assegnazione e data comunicaziomgante notifica 0 a mezzo del servizio
postale con raccomandata con ricevuta di ritorno.

3. Nel termine di mesi uno dalla data di ricevimed&la comunicazione di assegnazione
dell'area da parte dell'organo deliberante l'asstego, ad esclusione dell'impresa,dovra
sottoscrivere, unitamente al Sindaco, sotto formaadittura privata, un atto preliminare,

contente le condizioni generali, approvate dal @piesComunale, regolanti la cessione in
proprieta e la concessione in diritto di superficeme previsto dall'art. 35 L. n. 865/1971.

4. Nel caso di assegnazione di aree ad impresa,agdesta sottoscrivere, nello stesso termine
di cui al punto 3, apposita convenzione con la gsalimpegna a vendere o locare gli alloggi

realizzati a soggetti risultanti da graduatoriaatéal dal Comune, fino ad esaurimento della
stessa, dopo di che i soggetti saranno individliegttamente dall'impresa purché in possesso
dei requisiti richiesti. Con il medesimo atto lirepa dovra impegnarsi a rispettare le

condizioni regolanti la cessione in proprieta cdacessione in diritto di superficie.

5. L'assegnatario versera nella cassa comunale,stoabmente alla sottoscrizione dell'atto, un
acconto a mero titolo cautelativo, pari al 25% alelliota del corrispettivo delle aree.

6. La mancata sottoscrizione dell'atto di cui al posmte punto 4 comporta la decadenza
dall'assegnazione.

ART. 10 - CONTENUTO DEL DIRITTO DI SUPERFICIE

L'assegnazione di aree in diritto di superficie,r pattrezzature collettive, opere di
urbanizzazione secondaria, impianti e servizi ddepdi soggetti riconosciuti idonei, potra
avvenire anche in forma diretta, con apposito awb Consiglio Comunale, sulla base di
apposita e documentata istanza.

Il diritto di superficie e esercitato nei limitiamn le modalita fissate dal Codice Civile, articoli
953/956 , dal presente Regolamento e dalle vigemthe in materia.

La concessione in diritto di superficie ha una thum una validita di 99 anni dalla data di
stipula della convenzione e si estende alla restibne delle costruzioni destinate ad abitazioni
ed a relativi servizi, nonché al mantenimento gaalimento delle costruzioni realizzate e delle
relative aree di pertinenza.

La concessione in diritto di superficie ad Enti Blid per la realizzazione di impianti e servizi
pubblici € a tempo indeterminato .

ART.11 - CONVENZIONE PER LA CONCESSIONE DELLE AREE IN DIRITTO DI
SUPERFICIE

La convenzione per la concessione delle areeiihodili superficie deve prevedere:

« il corrispettivo della concessione in misura padasto di acquisizione delle aree;
« il corrispettivo delle opere di urbanizzazione realizzare a cura del Comune;



* le caratteristiche costruttive e tipologiche deglifici da realizzare;

« i termini di inizio e di ultimazione degli edificia realizzare;

* | criteri per la determinazione e la revisione péita dei canoni di locazione, nonché per la
determinazione del prezzo di cessione degli alloogg questa sia consentita;

* le sanzioni a carico del concessionario per l'ieosznza degli obblighi stabiliti nella
convenzione ed i casi di maggiore gravita in clé taosservanza comporti la decadenza della
concessione e la conseguente estinzione del diiigaperficie;

* | criteri per la determinazione del corrispettivodaso di rinnovo della concessione, la cui
durata non puo essere superiore a quella preaditatto originario.

Il corrispettivo, in caso di rinnovo della concess, verra determinato dal prezzo di esproprio
dell’area secondo la normativa vigente al momemoriinovo stesso, aumentato della spesa
prevista con stima, per il innovamento e I'adegeato delle urbanizzazioni.

ART. 12 - CONVENZIONE PER LA CESSIONE DELLE AREE IN PROPRIETA

La convenzione per la cessione delle aree in mtgpdeve prevedere:

1 - gli elementi progettuali degli edifici da costruieele modalita del controllo sulla loro
costruzione;

2 - le caratteristiche costruttive e tipologiche deglifici da costruire;

3 -i termini di inizio e di ultimazione degli edifici;

4 - i casi nei quali l'inosservanza degli obblighi pstv dalla convenzione comporta la
risoluzione dell’atto di cessione.

L’acquisizione in proprieta & sottoposta ai limeti alle modalita d’'uso fissate nel presente
Regolamento e ai principi generali e alle normemtgin materia.

ART. 12 bis - VINCOLI

Le convenzioni per le nuove aree in proprieta savaralide per un periodo di tempo pari a 20
anni a decorrere dall’abitabilita dei costruendiitfiacati e corrispondente alla durata dei vincoli
sotto riportati. | vincoli convenzionali per le arén proprieta, regolati dall'art. 35 Legge
865/'71 e successive modificazioni, restano coderd@nati per la vendita e la locazione
dell’alloggio:

1) per 10 anni dall’abitabilitd € consentita a grezonvenzionato, a chi & in possesso dei
requisiti soggettivi;

2) da 10 a 20 anni dall’abitabilita € consentifaezzo convenzionato a chiunque;

3) dopo 20 anni dall’abitabilita € consentita sealzain vincolo, cioé a chiunque e a prezzo di
libero mercato.

E’ comunque vietata, salvo autorizzazione dell’ Amistrazione Comunale, la cessione a terzi
dell'area non ancora edificata o parzialmente ealifi a pena di decadenza.

| presenti vincoli vengono meno solo in caso dicpdura fallimentare e di altre procedure
concorsuali e non in caso di vendita dellimmoliesede esecutiva.
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ART. 12 ter — CESSIONE DEGLI ALLOGGI REALIZZATI IN DIRITTO DI
PROPRIETA’

Il prezzo della prima cessione degli alloggi castrsu aree concesse in diritto di proprieta
sara determinato fra Amministrazione comunale é/éhditore sulla base dei seguenti
elementi:

a) corrispettivo per il conferimento del diritto plioprieta;

b) corrispettivo per le urbanizzazioni primarie e@®larie come stabilito nelle deliberazioni
del Consiglio Comunale di applicazione della L.RaT60/1977;

c) costo di costruzione, comprensivo dell'utile dipiresa, che per interventi aventi
caratteristiche di finitura media e non presuppaorwgparticolari difficolta, dovra riferirsi
in linea di massima a quello stabilito dalla Regidroscana ai sensi dell’art. 4) lettera g)
della legge n° 457 del 5.8.1978.
Tale costo sara determinato sulla base del Capoted in relazione alle caratteristiche
tipologiche, costruttive e di finitura indicate n€lpitolato medesimo e nel Computo
Metrico Estimativo allegati alla convenzione.

d) le spese generali, comprensive di spese tecnmme promozionali, oneri finanziari

(esclusi ovviamente quelli derivanti dall’eventuaieituo agevolato) nonché ogni altro

accessorio escluso I.V.A. sulle costruzioni che poasono superare i valori determinati

secondo le seguenti percentuali:
interventi il cui costo di costruzione sia infeeaa € 258.000,00: 13 %;

0 interventi il cui costo di costruzione sia compréso€ 258.000,00 e € 516.000,00: 11
%;

0 interventi il cui costo di costruzione sia supegiar€ 516.000,00: 10 %.

O

Il prezzo come sopra determinato potra essere atlegon riferimento alle caratteristiche
di finitura superiore alla media, eventualmentehigste dal Comune in sede di
convenzione, e alle eventuali particolari diffiéolti cui alla lettera c) del comma
precedente.

| prezzi di cessione degli alloggi determinati eatbnvenzioni possono essere aggiornati
per il periodo intercorrente dal mese successigoelo di stipula della convenzione alla
fine del mese di ultimazione dei lavori, applicaf@seguente formula:

Prezzo finale = P.iniziale x (1 + 0,50Rf—P)
Pi

dove Pf = indice ufficiale ISTAT dei costi di costruzion#éerito alla data di ultimazione
dei lavori;

dovePi = lo stesso indice alla data di stipula della @raione;
La revisione prezzi non si applica alle somme eawaniente gia anticipate dagli

acquirenti, intendendo per somme anticipate queNMentualmente versate prima
dell'inizio dei lavori.
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In caso di mancato rispetto del termine legaleltiinazione dei lavori, si applichera una
diminuzione del prezzo finale pari alla somma teute dall’applicazione della seguente
formula:

P.rid. =0,10x P finale x Giorniritardo
Tempo appalto

Per le cessioni successive alla prima il prezzoeceppra determinato sara soggetto ad
adeguamento ISTAT.

ART. 13 - CORRISPETTIVI

Il corrispettivo della concessione del diritto dipgrficie nonché della cessione in proprieta e
costituito da:

a) una quota pari al costo di acquisizione dell’arelidtero comparto di cui il lotto fa parte,
come stabilito da apposita deliberazione della @i@omunale, diviso per i mc. edificabili nel
comparto, moltiplicato per il numero dei mc. edifidi sull'area in oggetto della concessione;

b) una quota pari allincidenza per i mc. delle opéreirbanizzazione primaria e secondaria
cosi come determinata dalle deliberazioni comuwvigknti, moltiplicata per il numero di mc.
edificabili sull’area oggetto della concessionetalh oneri devono essere comprese le spese per
la realizzazione delle reti di distribuzione dellézgia elettrica e del gas determinata per ogni
insediamento di volta in volta in relazione all'ié@tdella richiesta di utenze.

Il corrispettivo di cui sopra deve comungue essleterminato tenendo conto delle disposizioni
stabilite dall’art. 14 D.L. n°® 55/83.

Il concessionario o 'acquirente dell'area e tenaltpagamento del corrispettivo determinato al
momento della stipula della convenzione di cuiaall’ 35 della legge 22.10.1971 n° 865 e
successive modifiche ed integrazioni nel segueiatgom

- la prima rata, pari al costo totale dell’area e@%l%% del corrispettivo relativo agli oneri di
urbanizzazione, dovra essere versata contemporanéaualla stipula della convenzione;

- la seconda rata, pari al 25 % del corrispettivatied agli oneri di urbanizzazione, dovra
essere versata entro sei mesi dalla data delldatella convenzione;

- la terza rata, pari al 25 % del corrispettivo ligtatgli oneri di urbanizzazione, dovra essere
versata entro dodici mesi dalla data della stipleléa convenzione;

- la quarta ed ultima rata, pari al 25 % del cortithpe relativo agli oneri di urbanizzazione,
dovra essere versata entro diciotto mesi dalladkzta stipula della convenzione.

Alla rateizzazione non si applicano gli intereggjdli.

Per la somma rateizzata, il concessionario o I'meqte e tenuto a prestare, prima della stipula
della convenzione, opportune garanzie fidejussorie.

Art. 14 - SCADENZE E CASI DI DECADENZA
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1. La costruzione degli edifici nelle aree assegimateroprieta o in diritto di superficie dovra
avvenire nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

a - la stipula della convenzione di cui all'articdd® legge 22 ottobre 1971 n. 865 dovra
avvenire entro il termine di cinque mesi dalla ddiaricevimento della comunicazione
dell'assegnazione dell'area; entro il termine dsinsei dalla stessa data dovra avvenire la
presentazione dei progetti esecutivi per il rilasdella Concessione Edilizia; il ritiro del
Permesso di Costruire dovra avvenire entro il teemili un mese dalla comunicazione del
rilascio della medesima.

b - i lavori dovranno essere iniziati entro il temaiimprorogabile di un anno dalla data di
rilascio della concessione edilizia ed ultimatirerit termine di tre anni dalla stessa data, salvo
proroga che pud essere concessa dal Sindaco, comegdimento motivato, solo per fatti
estranei alla volonta del concessionario che sgopravvenuti a ritardare i lavori durante la
loro esecuzione.

2. La inosservanza del termine di stipula della com@ne, per cause dipendenti
dall'assegnatario, comporta la decadenza dall'aagieme e I'area rientra nella disponibilita del
comune, che tratterra il 20% dell'acconto versato.

3. La inosservanza del termine di presentazione ibggito esecutivo, del ritiro del Permesso
di Costruire concessione nei termini assegnatil dedimine iniziale dei lavori di costruzione o

di quello finale, eventualmente prorogato, comptatdecadenza dall'assegnazione e l'area del
lotto non edificato, o parzialmente edificato, tr@nnella disponibilita del Comune, il quale
trattiene il 20% dell'acconto versato.

4. Le opere eventualmente gia realizzate sarannaimeeate dal Comune al concessionario
decaduto, secondo i criteri stabiliti nelle condigi generali del contratto di cessione o
concessione delle aree comprese nei P.E.E.Pcpsr di decadenza.

5. Il soggetto utiimente collocato nella graduatosigeciale indicato dal Comune per la
sostituzione, entro dieci giorni dal ricevimentdl@eomunicazione, a mezzo raccomandata
RR, deve comunicare al Comune e alla cooperaticadttazione al subentro con raccomandata
RR. Scaduto inutilmente tale termine si procede domominativo successivo fino ad
esaurimento della graduatoria speciale. Esauritddssa la cooperativa potra sostituire i soci
rinunciatari scegliendo tra soggetti in possessorefguisiti richiesti per la partecipazione al
bando cui I'assegnazione alla cooperativa si siéeti

6. Qualora nella graduatoria speciale ci siano sdgggbari punteggio per la sostituzione di
socio rinunciatario si procede a sorteggio. E'masziuta alla cooperativa la facolta di scegliere
fra i nominativi a pari punteggio, nel caso in & questi figuri un socio della cooperativa
medesima, requisito posseduto alla data di pulditioe del bando cui I'assegnazione alla
cooperativa si riferisce.

Art. 15 - CASI DI PROCEDURE CONCORSUALI, PROCEDIMEN TI ESECUTIVI.

1. Qualora il concessionario delle aree risulti essenpresa di costruzioni 0 cooperativa
edificatrice, la stessa sara obbligata a dare inateedomunicazione al Comune dell'inizio di
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procedure concorsuali o procedimenti esecutivi,ezzu servizio postale con raccomandata
con ricevuta di ritorno.

2. Comunque, in caso di procedure concorsuali o ésecil Comune, entro tre mesi dalla data
in cui viene a conoscenza della dichiarazione dphiacedura concorsuale di fallimento,

concordato preventivo, liquidazione coatta ammiaista, e procedura esecutiva, puo
dichiarare la decadenza dal diritto di superficiel'agea rientra delle sue disponibilita;

diversamente l'area dovra comunque essere agdiadicto a soggetti aventi i requisiti per

l'assegnazione di aree per I'Edilizia EconomicaopoRire, assoggettando comunque i nuovi
acquirenti e tutte le condizioni previste per lseggazioni di aree P.E.E.P., vigenti al momento
dell'acquisizione.

3. Qualora l'area rientri nelle disponibilita del Qame, questi tratterra il 20% dell'acconto sul
corrispettivo per le aree; le opere eventualmesddizzate saranno indennizzate dal Comune al
concessionario decaduto sulla base di una stim#éaleerfatta da tre tecnici, nominati
rispettivamente dal giudice fallimentare, dagliamgcompetenti e dal presidente del tribunale
competente.

ART. 16 - NORME FINALI

Il presente regolamento ha validita per i P.E.Rgéd?.i quali non siano stati pubblicati alla data
di entrata in vigore dello stesso i bandi di asaegme delle aree.



